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Raads- en commissieleden

2 april 2024
Aanvulling op raadsvoorstel toekomst zwemwater Gulpen-Wittem

U heeft van het college de onderliggende documenten ontvangen
m.b.t. de besluitvorming rondom toekomst zwemwater Gulpen-
Wittem, ter bespreking in de commissievergadering van 10 april
aanstaande.

Er bereiken ons signalen dat de inhoudelijke rapporten moeilijk
leesbaar zijn.

Naar aanleiding daarvan hebben wij ATM-adviseurs gevraagd het
oorspronkelijke rapport (Zwemmen in Gulpen eindrapport
B.23.05080) op een aantal punten te verduidelijken. Dit rapport met
kenmerk “eindrapport 220324a.pdf” treft u hierbij aan.

Alle aanpassingen zijn gee! gemarkeerd. De conclusies en
uitkomsten van het ATM-rapport zijn ongewijzigd.

Om de leesbaarheid van de ‘Rapportage Landsraderweg_Mosaqua
te vergroten, ontvangt u bijgaand ook een toelichtende leeswijzer
met de bestandsnaam ‘Leeswijzer.pdf.

Daarnaast treft u in de bijlage de meerjarenonderhoudsplanningen
zoals opgesteld door Bremen Bouwadviseurs aan (‘Sporthal
Gulpdal — Rapportage d.d. 25-10-23 V3.0.pdf’ en ‘Zwembad
Mosaqua d.d. 25-10-23 V3.0.pdf). Dit is de gedetailleerde
financiéle onderlegger voor de noodzakelijke investeringen.
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Hoofdstuk 1 Samenvatting

Het huidige bezoek aan Mosagua ligt rond de 250.000 waarvan er 226.000 (>90%) recreatieve bezoekers zijn,
voornamelijk vanuit de regio. Dit hoge aantal recreatieve zwemmers vindt zijn oorzaak met name in het zeer
ruime aanbod van recreatieve elementen in binnen- en buitenbad dat zorgt voor veel bezoek uit de regio. (meer

dan 90% van het totale bezoek is recreatief).

Mosaqua heeft binnen en buiten in totaal 2.190 m2 zwemoppervlakte. Dat komt neer op ca. 114 bezoekers per
m2 wateropperviak. Dit geeft echter een vertekend beeld omdat binnen- en buitenbadbezoek niet bij elkaar kan
worden geteld. Voor zwembaden met onoverdekt zwemwater kan geen zinvol gemiddelde worden berekend,
omdat het bezoek van buitenbaden door de invloed van de weersgesteldheid veel minder sterk van de omvang
van het aanbod afhankelijk is dan dat van binnenbaden.
Wij hebben geen gegevens over der verhouding binnen- of buitenbadbezoek ontvangen. Daarom schatten wij in
dat er in 2022 ca 60.000 recreatieve bezoekers van het buitenbad gebruik hebben gemaakt.
Het binnenbadbezoek zou dan -afgerond- als volgt zijn;

e Recreatief; 167.000 (87%)

e Leszwemmen; 11.000 (6%)

e Doelgroepen; 12.000 (7%)

Gaan we ervan uit dat het buitenbad ca. 60.000 recreatieve bezoekers telde in 2022, dan resteren er in totaal
190.000 bezoekers aan het binnenbad.

Het wateropperviak van het binnenbad bedraagt ca. 400 m2. Dat geeft dan bij 190.000 binnenbadbezoekers een
bezetting van ca. 475 bezoekers per m2 wat overeenkomt met een zeer goed bezet zwembad {bandbreedte 225-
275 bezoekers per m2). De belangrijkste reden voor deze hoge badbezetting is de aanwezigheid van de extra
recreatieve voorzieningen zoals een wildwaterbaan, stroomversnelling, whirlpools en een junglebad. Het bezoek
betreft dan ook voor 85% recreatieve bezoekers.

Mocht het aantal buitenbadbezoekers echter hoger zijn dan de aanname- en dat is zeker niet uit te sluiten - dan
wordt de verhouding binnen/buitenbezoek uiteraard anders en wordt de badbezetting van het overdekte water

lager. De bezetting van het totale wateroppervlak Van 2190 m2 verandert daardoor niet.

Het uit te werken scenario is;

de nieuwbouw van een zwembad, primair als basisvoorziening voor de inwaners van de gemeente Gulpen-
Wittemn. Dat betekent uiteraard niet dat inwoners van andere gemeenten niet welkom zijn. Het zwembad wordt
niet als recreatieve voorziening beschouwd, maar als een voorziening om te kunnen sporten en bewegen en een
voorziening voor inwoners die er (bijna) wekelijks gebruik van maken. Daarbij moet ook worden gedacht aan
zorg gerelateerde activiteiten voor senioren, waaraan in de komende jaren een toenemende behoefte zal
ontstaan.

Het bad staat open voor doelgroepactiviteiten, zwemlesactiviteiten, vrij zwemmen, banen zwemmen en gebruik
door scholen, verenigingen en andere huurders uit de gemeente Guipen-Wittem en de omgeving. Deze

activiteiten vormen samen het maatschappelijk pakket



Een bezoekraming voor dit nieuwe bad ziet er dan als volgt uit;

activiteit bezoek

vrijzwemmen 8.000
banen 12.000
doelgroepen 13.000
les zwemmen 12.000
verenigingen/ver 5.000
huur

totaal 50.000
Toelichting

Wij ramen het bezoek voor vrijzwemmen en banenzwemmen op maximaal 20.000. Deze bezoekers zijn
vooral de lokale inwoners met een beperkt deel uit de omgeving. Het recreatieve aanbod vervalt vrijwel
geheel omdat er geen groot buitenbad en buitenterrein meer is en ook de huidige recreatieve
voorzieningen van het binnenbad wegvallen.

Voor het nieuwe bad ramen wij het bezoek voor doelgroepen op 13.000 bezoekers. Dat is vergelijkbaar
met huidige aantal deelnemers.

De behoefte aan water ten behoeve van les zwemmen zal gelijk blijven. Voor het nieuwe bad ramen wij
de deelname aan zwemlessen op 12.000 bezoekers. Dat is iets hoger dan het huidige aantal
deelnemers, omdat dit nieuwe zwembad optimaal is afgestemd op leszwemmen (onder meer door een
beweegbare bodem).

Er is geen aanleiding om verandering in de huidige vraag van vereniging en groepen te verwachten.
Wij ramen 6 uur per week gedurende 44 weken. Dit komt overeen met ca. 5.000 bezoekers.

Een nieuw te bouwen zwembad bestaat op hoofdlijnen uit een doelgroepenbad van 25 x 10 meter met een

gedeeltelijk beweegbare bodem en een maximale diepte van 2,00 meter, met daarnaast kleed- en

doucheruimten, toiletvoorzieningen en een hal met een receptie- en horecaruimte. Daarbij geldt voor de

nieuwgebouwde zwembaden dat zij duurzaam zijn (Gasloos en met een EPC van 0,0).

In een ‘plusvariant’ kan wat meer zwemwater worden gecreéerd, zodat er meer ruimte ontstaat en het aanbod

wordt vergroot. Daarbij ligt het voor de hand om een waterspeeltuin voor kieuters en peuters toe te voegen.

Omdat ervan wordt uitgegaan dat als locatie de bestaande locatie wordt gekozen stellen wij voor om een

gedeelte van de ligweide te handhaven en daar een waterspeeltuin te realiseren in plaats van een peuterbad.

Het voordeel daarvan is enerzijds de hogere attractiewaarde en de lagere onderhouds- en energielasten. Ook is

het houden van toezicht — anders dan bij peuterbaden- niet in die mate nodig.

Bijkomend voordeel is dat daarmee een deel van de openluchtrecreatie -in bescheiden vorm- beschikbaar blijft.

Naar verwachting zal deze plusvariant ca. 5.000 bezoekers extra op jaarbasis aantrekken.



De Investeringsraming voor de bouw van het 25 x 10 meter doelgroepenzwembad bedraagt afgerond €
6.600.000, - exclusief BTW.

Uitgaande van 4% rente en afschrijving over 40 jaar bedraagt de rentelast in jaar 2 € 264.000. Het totaal aan
rente en afschrijving bedraagt € 165.000 + €264.000 = € 429.000, jaarlijks met € 6.600 afnemend, uitgaande
van lineaire afschrijving. Op basis van 4% annuiteit over 40 jaar bedragen de jaarlasten € 333.000, -

Indien de rente 1% hoger of lager uitvalt dan scheelt dat ca. € 48.000 per jaar.

De exploitatie (prijspeil 2023) sluit met een licht tekort van € 41.000 en heeft daarmee een dekkingspercentage
van 91% .
(de mate waarin de inkomsten de uitgaven dekken exclusief kapitaaliasten en groot onderhoud). Dat is een

realistisch percentage dat met nieuwe, duurzame zwembaden wordt gehaald.



Hoofdstuk 2 Inleiding en vraagstelling

1. Inleiding en vraagstelling

Per 1 juli 2025 komt het eigendom van zwembad Mosaqua (en de naastgelegen sporthal) weer in volledig
eigendom van gemeente Gulpen-Wittem. De in standhouding van het zwembad vergt de komende jaren echter
forse investeringen, waardoor de gemiddelde jaarlijks gemeentelijke bijdrage uitkomt op;

e circa € 550.000, - aan onderhoudskosten (exclusief de kosten van verduurzamen)

e  €250.000, - aan exploitatiebijdrage
De kapitaallasten van de huidige boekwaarde van € 3.2 miljoen.

o Tegenover de bovenstaande kosten staan de huurinkomsten van € 100.000, -

Daarnaast blijkt uit onderzoek door Visit Limburg en de omliggende gemeenten dat er geen belang meer wordt
gehecht aan het behoud van een zwembad in Gulpen-Wittem; Voor de toeristische trekkracht van de eigen
gemeente en het Heuvelland wordt Mosaqua (subtropisch zwemwater/ buitenbad) niet als belangrijk
geclassificeerd.

Dat betekent dat diverse toekomstscenario’s moeten worden onderzocht zodat College en Raad een
gefundeerde keuze kunnen maken uit de diverse scenario’s

In de gevoerde gesprekken binnen de gemeente komt ook de maatschappelijke component van Mosaqua
regelmatig aan de orde. Het bad wordt immers ook gebruikt voor de eigen inwoners, bijvoorbeeld voor
leszwemmen en beweegactiviteiten. Deze maatschappelijke functie is waardevol, Deze maatschappelijke
zwembadfunctie zal verder onderzocht moeten worden en uitgewerkt in een zwembadscenario dat hierbij past.

De primaire onderzoeksvraag is derhalve: “Welke configuratie voor een zwembad met een maatschappelijke
functie voor de gemeente Gulpen-Wittem zou passend zijn en welke minimale gemeentelijke bijdrage is hiervoor
jaarlijks benodigd, voor zowel de exploitatiekosten en de kapitaalslasten”.

Dit voorstel werkt een alternatief scenario uit van een nieuw zwembad uit in twee varianten, een variant,
uitsluitend voor de behoefte van de eigen inwoners en een plusvariant met enkele recreatieve voorzieningen.
In de uitwerking wordt ook aandacht gegeven aan de positie van de sporthal, die onderdeel is van het Mosaqua-

complex.

2. Visie op de opdracht

De uitwerking van dit scenario dient met name om het gemeentebestuur in staat te stellen een principekeuze te
maken welk scenario het best past bij de keuze om een zwembad in de gemeente Gulpen-Wittem te handhaven;
instandhouding/renovatie of nieuwbouw. Daarbij is een eerste verkenning naar nieuwbouw in onze optiek een
probaat middel om inzicht te krijgen in de consequenties van de verschillende mogelijkheden, zonder daar nu
direct diep (en duur) in te ‘duiken’. Van ons mag worden verwacht dat de uitkomsten van deze verkenning in
voldoende mate richtinggevend zijn om uit de varianten verantwoorde en onderbouwde keuze(s) te kunnen

maken.



Hoofdstuk 3 Huidige situatie

3.1 Aanbod

Zwemcomplex Mosaqua ligt in de kern Gulpen en bestaat uit de volgende voorzieningen:

3.1.1 Binnenbad

SRR
e 25- meter wedstrijdbad (met golfslag)
e Stroomversnelling
e “Jungle”bad
e Wildwaterbaan
e  Whirlpools
e Glijbanen
e Stoomcabine/infradoor en neveldouche

e Horeca en terrassen

3.1.2 Buitenbad

e 50 meterbad
e Peuterbaden

e Ligweide
e Natte en droge Speeltoestellen en speelvelden

e Horeca en terrassen



3.2 Tarieven

Mosaqua hanteerde in 2023 de volgende tarieven;

e 1 uurzwemles; €12, -(10 leskaart € 100,-)

e  Trimzwemmn; € 8,50 (10-leskaart 78,-)

®  Aquajoggen; € 10,- (10-leslaart € 93,-)

e Banenzwemmen € 7,25 (inwoners € 5,75)

e Vitaliteitszwemmen €7,75(10/20/40-lessen € 69,-/ € 130,-/ € 250,-)
e Babyzwemmen € 7,75 (10-lessen € 69,-)

® Hart- en vaat patiénten € 7,75 (10-lessen € 69,-)

e  Recreatief zwemmen;

o Los bad € 11,50 vanaf 3 jaar

o Los bad € 3,95 tot3jaar

o Los bad € 6,25 na19.00u

o Los bad € 5,75 inwoners gemeente

o 10-badenkaart € 100,-

o Diverse abonnementen gezin en individueel; zomer/winter/jaar met relatief hoge korting

De gehanteerde tarieven zijn marktconform. De verschillende kortingsregelingen compenseren het relatief dure
los bad tarief met aantekening dat de abonnementenregeling - met name voor gezinnen - een erg hoge korting
geeft; (een gezin met 2 kinderen met een jaarpas betalen ca € 4,- per persoon per keer als ze regelmatig

zwemmen).

3.2.1 Bezoek zwembad

Mosaqua ontving In 2022 de volgende bezoekers;

e 226.092 recreatieve bezoekers

e 10.960 leszwemmers 6 uur per week

e 12.657 deelnemers aan de volgende doelgroepen;
Aquajoggen 1 uur per week
Banenzwemmen 3 uur per week
Vitaliteitszwemmen 7 uur per week
Babyzwemmen 2,5 uur per week
Trimzwemmen 1 uur per week
Hart- en vaat patiénten 1 uur per week

© 0 O O o

Totaal - afgerond- 250.000 bezoekers.

3.2.2 Verenigingen

De Maastrichtse Zwem- & Polo Club (MZ&PC) maakt 2 uur per week gebruik van de accommodatie en ook
geven twee zwemscholen zwemles in Mosaqua; Zwemschool Mechelerhof 3 uur en 15 minuten in het weekend
en Zwemschool Cauberg Plaza 1 uur op zondag.

De islamitische zwemvereniging Zuid-Limburg organiseert maandelijks zwemavonden voor moslims en

moslima’s.



3.3 Bezetting en animocijfer zwembad

3.3.1 Bezetting

Het gemiddelde aantal bezoeken per vierkante meter zwemwateroppervlak per jaar geeft weer hoe goed een
bad wordt bezet. Met andere woorden: dit cijffer geeft aan hoe goed het beschikbare zwemwater wordt benut
en of er sprake is van een goede verhouding tussen vraag en aanbod. Voor overdekte zwembaden geldt een
landelijk gemiddelde van 225 -275 bezoeken per vierkante meter overdekt zwemwater.

Het huidige bezoek aan Mosaqua ligt rond de 250.000 waarvan er 226.000 (>90%) recreatieve bezoekers zijn,
voornamelijk vanuit de regio. Dit hoge aantal recreatieve zwemmers vindt zijn oorzaak met name in het zeer
ruime aanbod van recreatieve elementen in binnen- en buitenbad dat zorgt voor veel bezoek uit de regio. (meer

dan 90% van het totale bezoek is recreatief).

Mosaqua heeft binnen en buiten in totaal 2.190 m2 zwemoppervlakte. Dat komt neer op ca. 114 bezoekers per
m2 wateroppervlak. Dit geeft echter een vertekend beeld omdat binnen-en buitenbadbezoek niet bij elkaar kan
worden geteld. Voor zwembaden met onoverdekt zwemwater kan geen zinvol gemiddelde worden berekend,
omdat het bezoek van buitenbaden door de invioed van de weersgesteldheid veel minder sterk van de omvang
van het aanbod afhankelijk is dan dat van binnenbaden.
Wij hebben geen gegevens over der verhouding binnen- of buitenbadbezoek ontvangen. Daarom schatten wij in
dat er in 2022 ca 60.000 recreatieve bezoekers van het buitenbad gebruik hebben gemaakt.
Het binnenbadbezoek zou dan -afgerond- als volgt zijn;

e  Recreatief; 167.000 (87%)

e Leszwemmen; 11.000 (6%)

e Doelgroepen; 12.000 (7%)

Gaan we ervan uit dat het buitenbad ca. 60.000 recreatieve bezoekers telde in 2022, dan resteren er in totaal
190.000 bezoekers aan het binnenbad.

Het wateroppervlak van het binnenbad bedraagt ca. 400 m2. Dat geeft dan bij 190.000 binnenbadbezoekers een
bezetting van ca. 475 bezoekers per m2 wat overeenkomt met een zeer goed bezet zwembad (bandbreedte 225-
275 bezoekers per m2). De belangrijkste reden voor deze hoge badbezetting is de aanwezigheid van de extra
recreatieve voorzieningen zoals een wildwaterbaan, stroomversnelling, whirlpools en een junglebad. Het bezoek
betreft dan ook voor 85% recreatieve bezoekers.

Mocht het aantal buitenbadbezoekers echter hoger zijn - en dat is zeker niet uit te siuiten - dan wordt de
verhouding binnen/buitenbezoek uiteraard anders en wordt de badbezetting van het overdekte water lager. De

bezetting van het totale wateropperviak Van 2190 m2 verandert daardoor niet.

3.3.2Animocijfer

Het animocijfer is het gemiddelde aantal bezoeken per inwoner van het verzorgingsgebied. Indien de inwoners
van de gemeente Gulpen-Wittem - 14.210- als primair verzorgingsgebied worden genomen dan is de animo als

volgt;
animo bandbreedte
Recreatief zwemmen ° 15,9 ) 2a25
Doelgroepen ° 0,89 ° 0,5-1,0
Leszwemmen ° 0,77 ° 0,7-1,0




Totaal ° 17,56 ° 3,7-4,5

Het hoge animocijfer voor recreatief zwemmen vindt -zoals gezegd- zijn oorzaak met name - door het zeer ruime
aanbod van recreatieve binnen- en buitenvoorzieningen dat zorgt voor veel bezoek uit de regio zorgt.

De deelname aan doelgroepen en leszwemmen is keurig binnen de bandbreedte die verwacht mag worden bij
een gemeente als Gulpen- Wittem en de omliggende dorpen en kernen. Ook de aangeboden uren van

leszwemmen en doelgroepen zijn in orde voor wat betreft de bezetting.

3.4 Bezetting sporthal

Bij het bepalen van de bezettingsgraad van de binnensportaccommodaties worden in den lande verschillende
norm-openstellingen gehanteerd (NOC*NSF, VNG). Wij gaan uit van de volgende normering;

Sporthal: 2800 uur per jaar als norm-openstelling (organisatorisch/praktijk realiteit: gemiddeld 40 weken per
jaar, namelijk: onderwijs: 40 weken, sportverenigingen: 35 weken en overig gebruik 44 weken).

Sporthal Gulpdal is onderdeel van het Mosagua-complex en heeft een bezetting van 1.100 uur
bewegingsonderwijs en 1.000 uur gebruik door verenigingen. Totaal: 2.100 uur.

Dat is een bezettingsgraad van 75% hetgeen redelijk is te noemen.

3.5 Trends en ontwikkelingen

3.5.1 Inleiding

Op verschillende niveaus doen zich trends voor die invioed op de vraag naar sport- en zwemactiviteiten
uitoefenen. Daarbij kan onderscheid worden gemaakt tussen algemene landelijke trends en zeker ook lokale of
regionale ontwikkelingen die kansen of bedreigingen vormen voor zwemmen in de gemeente Gulpen-Wittem.
Daarnaast zijn er ook concrete ontwikkelingen op het gebied van de diverse sport- en zwemactiviteiten die van

invloed kunnen zijn op de lokale situatie.
3.5.2 Zwemmen

e Inde jaren tachtig en negentig van de vorige eeuw is door menig gemeente fors geinvesteerd in
recreatieve zwembaden en combibaden. In het afgelopen decennium heeft echter een verschuiving
van recreatief zwemmen naar begeleide doelgroepactiviteiten en banenzwemmen plaatsgevonden.
Daarnaast hebben ook demografische ontwikkelingen, gewenning aan recreatieve zwemfaciliteiten en
uitbreiding van andersoortige recreatieve voorzieningen hierin een rol gespeeld.

s Aquasporten, seniorenactiviteiten en therapeutische doelgroepactiviteiten zijn in de afgelopen jaren
in Nederland populair geweest en zullen dat in de komende jaren ook blijven. Kritische succesfactoren
voor een aantrekkelijk aanbod zijn in algemene zin: een hoge kwaliteit van de instructeurs, een goede
hygiéne en activiteiten die zowel een sportieve als sociale functie hebben.

e Leszwemmen blijft een kerntaak van zwembaden, maar ook hieraan stellen bezoekers steeds hogere
eisen. Dat betreft vooral de kwaliteit van de instructeurs en de communicatie. Het leszwemmen is van
oudsher aanbodgericht. Er zijn echter steeds meer baden die vraaggericht opereren. Dat betekent dat

ze op zaterdag én zondag ook lessen aanbieden en/of snelcursussen organiseren.



e Zwem- en waterpoloverenigingen hebben over het algemeen met afnemende ledenaantallen te
kampen. Dit heeft op diverse plaatsen in het land tot fusies en een afname van het verenigingsbezoek
geleid. Daarbij moet worden opgemerkt dat er regionaal en lokaal, bij individuele verenigingen, grote
verschillen bestaan.

e Door de trend naar ongebonden/ongeorganiseerd sporten en de invioed van de sportakkoorden is er
een forse toename in populariteit van {individueel) banen zwemmen.

e Maede onder invioed van de bezuinigingen is het schoolzwemmen in veel gemeenten in de afgelopen
jaren beperkt of afgeschaft. Naast gemeentelijke bezuinigingen spelen de reistijd en vervoerskosten
daarbij vaak een rol.

e Onder invloed van verdrinkingsgevallen en ongelukken in zwembaden blijft de discussie over veiligheid
actueel. Mede hierom is voor zwembaden het Keurmerk Veilig en Schoon opgesteld. Het Keurmerk is
een door de zwembadbranche ingestelde regeling met het wettelijk kader als ondergrens en
daarbovenop een aantal extra kwaliteitseisen.

e De huidige Wet Hygiéne- en Veiligheid Badinrichtingen en Zwemgelegenheden (Whvbz - 1969) wordt
aangepast aan de recente volksgezondheidsinzichten. De ruim 40 jaar oude parameters waarop het
zwembadwater wordt beoordeeld zijn geactualiseerd en uitgebreid. De wet wordt gemoderniseerd en
opgenomen in het BAL (Besluit Activiteiten Leefomgeving), onderdeel van de nieuwe Omgevingswet.
De moderniseringssiag leidt tot meerkosten voor de exploitant van het zwembad vanwege hogere
laboratoriumkosten en omdat er binnen-luchtmetingen moeten worden uitgevoerd. De
zwembadbeheerder/exploitant krijgt daarentegen wel meer vrijheid en verantwoordelijkheid en
stuurt en houdt toezicht op basis van een risico-inventarisatie en beheerplan.

e Bijalle gemeenten is er veel aandacht en budget voor duurzaamheidsmaatregelen voor
sportaccommodaties. Zeker voor zwembaden, die een relatief grote energiebehoefte hebben, liggen
er op dit gebied kansen. Door maatregelen te nemen die de energiebehoefte beperken en/of de
energie zelf ‘groener’ maken, kan de negatieve invloed op het milieu worden beperkt. Voor nieuwe

zwembaden wordt tegenwoordig standaard van ‘gasloze’ accommodaties uitgegaan.

3.5.3 Demografische ontwikkelingen

In gemeente Gulpen-Wittem is sprake van krimp, ontgroening en vergrijzing. Gulpen-Wittem vormt op deze
thema’s een afspiegeling van de regio. Concreet krimpt de bevolking op personenniveau in de gemeente Gulpen-
Wittem conform de bevolkingsprognose tot 2035 met ongeveer 10% (van 14.494 in 2017 naar 13.039 in 2035).
Demografie Gemeente Gulpen-Wittem Jaar 2017 2025 2035 totale bevolking 14.494 14.031 13.039

De komende twintig jaar zal de demografische structuur van de gemeente ook verder veranderen. Daarbij
ontstaat een nieuwe verdeling jeugd-beroepsbevolking-65plussers. Deze wijzigt van een (afgerond) 20-55-25
verhouding naar een 20-40-40 verhouding. Daarbij daalt het aantal jeugdigen.

Het aantal 65-plussers is de enige groep die in absolute aantallen toeneemt. Specifiek groeit het aantal 85plussers
met een factor 2,28.

(Bron; Transformatie-opgave wonen en zorg 2017)



Hoofdstuk 4 To7ekomstige vraag

4.1 Toekomstige vraag

Dit uit te werken scenario is de nieuwbouw van een zwembad, primair als basisvoorziening voor de inwoners van
de gemeente Gulpen-Wittem. Dat betekent uiteraard niet dat inwoners van andere gemeenten niet welkom zijn.
het zwembad wordt in eerste instantie niet als recreatieve voorziening beschouwd, maar als een voorziening om
te kunnen sporten en bewegen en een voorziening voor inwoners die er (bijna) wekelijks gebruik van maken.
Daarbij moet ook worden gedacht aan zorg gerelateerde activiteiten voor senioren, waaraan in de komende
jaren een toenemende behoefte zal ontstaan.

Het bad staat open voor doelgroepactiviteiten, zwemlesactiviteiten, vrij zwemmen, banen zwemmen en
gebruik door scholen, verenigingen en andere huurders uit de gemeente Gulpen-Wittem en de omgeving. Deze
activiteiten vormen samen het maatschappelijk pakket.

Het uitgangspunt voor de locatie is dat een nieuw zwembad gerealiseerd zal worden op het buitenterrein van
Mosaqua.
Onderstaand beschrijven wij het maatschappelijke productaanbod en ramen wij de toekomstige vraag.

4.1.1 Het recreatief zwemmen
Deze categorie is een verzamelbegrip, bestaande uit drie vormen:

e Banenzwemmen: dit is van oudsher een activiteit die bij zwembaden hoort. De banenzwemmer is
meestal een sporter of een klant, die voor ontspanning, gezondheid en/of sociale contacten zijn
baantjes trekt. Jeugdigen en kinderen zijn over het algemeen niet aan te merken als banenzwemmers.
Banenzwemmen vindt meestal plaats in de (vroege) ochtenduren, tussen de middag en op de latere
uren van de doordeweekse avonden. De verblijffsduur is maximaal één uur;

e Vrijzwemmen: de verblijfsduur is beperkt tot circa 1 a 2 uur. De aangeboden uren voor vrijzwemmen
hebben meer en meer een specifiek karakter gekregen:

o de woensdagmiddag is voor de jeugd van 6 — 12 jaar;
o devrijdagavond is voor de opgroeiende jeugd van 10 — 18 jaar;

o de doordeweekse avonden in de vooravond is voor de jeugd van 12 — 20 jaar en later op de
avond volwassenen van 25 jaar en ouder;

o gezinszwemmen vooral op de zondagen;

o speciale uren voor bijv. dameszwemmen, seniorenzwemmen en minderheden. (worden vaak
aangemerkt als doelgroepen)

e Recreatiezwemmen: De doelgroep bestaat vooral uit jongeren, groepen en gezinnen met een
verblijfsduur van minimaal enkele uren. De bezoekers van recreatiebaden of baden met recreatieve
voorzieningen zijn voor een deel vaak van bovenlokale afkomst. Een goed uitgeruste
horecagelegenheid (nat en droog) is essentieel.

Naast de landelijke tendens dat de belangstelling voor met name de laatstgenoemde activiteit afneemt, zorgen

de demografische ontwikkelingen, en de wens van veel gemeenten om een zwembad niet als recreatieve



voorziening te beschouwen maar als een maatschappelijke voorziening ervoor, dat de vraag naar recreatief
zwemwater daalt.

Voor dit scenario ramen wij het bezoek voor vrijzwemmen en banenzwemmen op maximaal 20.000 bezoekers
(het aantal inwoners x animocijfer 1,4). Deze bezoekers zijn vooral de lokale inwoners met een beperkt deel uit
de omgeving. Het recreatieve aanbod zoals beschreven in de derde bullit hierboven vervalt vrijwel geheel omdat

er geen groot buitenbad en buitenterrein meer is en de huidige recreatieve voorzieningen wegvallen.

4.1.2 Doelgroep zwemmen

De behoefte aan zwemwater voor doelgroepactiviteiten zal nog wat verder stijgen. Dat geldt vooral ten aanzien
van activiteiten voor senioren, sociaal maatschappelijke groeperingen en activiteiten in het kader van preventie
en revalidatie/mobiliteit. Door de gesloten sport- en preventieakkoorden van de gemeenten mag een hogere

vraag worden verwacht.
Voor het nieuwe bad ramen wij het bezoek voor doelgroepen vooralsnog op 13.000 bezoekers (het aantal
inwoners x animocijfer 0,9). Dat is vergelijkbaar met huidige aantal deelnemers.

4.1.3 Leszwemmen

De behoefte aan water ten behoeve van les zwemmen zal gelijk blijven. Zwemlessen blijven een belangrijk en
noodzakelijk onderdeel van het activiteitenaanbod en de vraag zal niet significant wijzigen.

Voor het nieuwe bad ramen wij de deelname aan zwemlessen op 12.000 bezoekers (het aantal inwoners x
animocijfer 0,85). Dat is iets hoger dan het huidige aantal deelnemers, omdat dit zwembad optimaal is afgestemd

op leszwemmen (onder meer door een beweegbare bodem).

4.1.4 Verenigingen en groepen

Er is geen aanleiding om verandering in de huidige vraag van vereniging en groepen te verwachten.
Wij ramen 6 uur per week gedurende 44 weken. Dit komt overeen met ca. 5.000 bezoekers.

4.2 Overzicht bezoekraming

Op basis van de bovenstaande overwegingen is de toekomstige vraag als volgt geraamd:

activiteit bezoek

vrizwemmen 8.000
banen 12.000
doelgroepen 13.000
les zwemmen 12.000
verenigingen/ver 5.000
huur

totaal 50.000




Op basis van het verwachte aantal bezoekers is in de volgende tabel het benodigde aantal openstellingsuren
geraamd, indien van een efficiénte openstelling wordt uitgegaan. Ter voorkoming van eventuele
misverstanden: er wordt niet aangenomen dat het bad bijvoorbeeld gedurende 44 weken per jaar voor
doelgroepen geopend is, maar wel dat er in de overige 8 (vakantie)weken geen regulier rooster wordt
gehanteerd. Het zou daarom niet reéel zijn om met bijvoorbeeld 50 weken jaar het rooster te bepalen, omdat
dan het aantal uren per week lager zou zijn dan feitelijk nodig.

activiteit bezoek weken / | bezetting / |uren / week
jaar uur

vrijzwemmen 8.000 51 20 8,0
banen 12.000 51 20 11,0
doelgroepen 13.000 44 15 20,0
les zwemmen 12.000 46 30 9,0
verenigingen/ver 5.000 44 20 6,0
huur
totaal 50.000| 54,0




Hoofdstuk 5 Configuratie en investering

5.1 De configuratie

Het geraamde bezoek past in 250 m? zwemwater. [n dat geval is er sprake van een goed bezet zwembad, maar
is er nog wel ruimte om het bezoek verder te laten groeien tot ca. 75.000 bezoekers.

Het beoogde zwembad bestaat op hoofdlijnen uit een doelgroepenbad van 25 x 10 meter met een gedeeltelijk
beweegbare bodem en een maximale diepte van 2,00 meter, met daarnaast kleed- en doucheruimten,

toiletvoorzieningen en een hal met een receptie- en horecaruimte.

5.2 Plusvariant

In een ‘plusvariant’ kan wat meer zwemwater worden gecreéerd, 20dat er meer ruimte ontstaat en het aanbod
wordt vergroot. Daarhij ligt het voor de hand om een waterspeeltuin voor kleuters en peuters toe te voegen. Dat
versterkt de aantrekkingskracht van het bad voor bepaalde doelgroepactiviteiten en gezinnen.

Omdat ervan wordt uitgegaan dat als locatie de bestaande locatie wordt gekozen stellen wij voor om een
gedeelte van de ligweide te handhaven en daar een waterspeeltuin te realiseren in plaats van een peuterbad.
Het voordeel daarvan is enerzijds de hogere attractiewaarde en de lagere onderhouds- en energielasten. Ook is
het houden van toezicht — anders dan bij peuterbaden- niet in die mate nodig.

Bijkomend voordeel is dat daarmee een deel van de openluchtrecreatie -in bescheiden vorm- beschikbaar blijft.
Naar verwachting zal deze plusvariant ca. 5.000 bezoekers extra op jaarbasis aantrekken. De inkomsten van c. €

40.000, - wegen grofweg op tegen de jaarlijkse afschrijvingslasten zodat de investering in basis budgetneutraal

zal zijn.
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5.3 Duurzaamheid

Vanwege het belang dat aan duurzaamheid wordt toegekend, zijn een aantal eisen c.q. wensen voor een
nieuw zwembad te formuleren. De eisen zijn wel en de wensen niet in de investeringsraming

opgenomen.
5.3.1Eisen

e Toepassen van PV-panelen (zonnepanelen) op het dak van het zwembad;

e Zorgen voor een groene stroomaansluiting, waarbij zo veel mogelijk de door de PV-panelen geleverde
energie wordt gebruikt;

e Zwaar isoleren van alle vloeren, wanden en de kelderconstructie en het in triple glas uitvoeren van glas;

e Toepassen van energiezuinige installaties, zoals: alle verlichting uitvoeren in LED, kiezen voor zo efficiént
mogelijke motoren voor de zwemwaterpompen en luchtbehandelingsinstallaties;

e Gebruiken van daglicht als basisverlichting, aangevuld met energiezuinige kunstverlichting.

5.3.2Wensen

e Overige mogelijkheden voor warmte-opwekking en energiebesparing: de warmte voor het zwemwater
en de verblijfsruimtes kan ook uit bronnen uit de grond of licht worden gehaald, in combinatie met
warmtepompen, vioerverwarming, wandverwarming, klimaatplafonds en zonnecollectoren op het dak.
e Daarnaast kan het bassin buiten de openingstijden door een zeil worden afgedekt, zodat het zwemwater
zo weinig mogelijk warmte verliest. Verder is het toepassen van een houtkachel wellicht een optie.
Kort samengevat hebben deze maatregelen betrekking op het beperken van de energievraag, het met duurzame
energiebronnen invullen van de benodigde energievraag, alsmede het door middel van de modernste installaties

zo veel mogelijk beperken van het gebruik van fossiele brandstoffen, indien dat gebruik onontkoombaar is.
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5.4 Investeringsraming

5.4.1 Zwembad

Op basis van deze algemene beschrijving zijn een ruimtestaat en een investeringskostenraming (zie bijlage 1 en
2) opgesteld. Daaruit blijkt dat de omvang van de accommodatie op 1.470 m2 bvo, de bouwkosten op circa € 54
miljoen en de stichtingskosten op circa € 6,6 miljoen exclusief BTW worden geraamd.
De investeringskostenraming is exclusief de kosten voor de losse inventaris van de exploitant, maar inclusief:
e De kosten voor de vaste inrichting, zoals de balie, de bewegwijzering, de garderobe, de kluisjes en de
wisselcabines;
e De kosten voor de inrichting van de horeca, kantoren, toiletten en entree;

o De kosten van de hierboven genoemde eisen op het gebied van duurzaamheid.

5.4.2 De sporthal

De sporthal heeft een redelijk goede bezetting en een wettelijke taak in het kader van het bewegingsonderwijs.
De sporthal is weliswaar al een flink aantal jaren in gebruik, maar is onderhoud technisch nog in goede staat.

Het is aan te bevelen om de sporthal in stand te houden als de gemeente voor het nieuwbouwscenario mocht
kiezen. Het “aanhelen” van de muur die openvalt als de rest van de accommodaties wordt geamoveerd behoeft

geen grote investering te zijn. In het kader van deze verkenning is dit in dit stadium nog niet geraamd.

5.5 Kapitaallasten

De raming voor de bouw van het 25 x 10 meter doelgroepenzwembad bedraagt afgerond € 6.600.000, -
Uitgaande van 4% rente en afschrijving over 40 jaar bedraagt de rentelast in jaar 1 € 264.000. Het totaal aan
rente en afschrijving bedraagt € 165.000 + €264.000 = € 429.000, jaarlijks met € 6.600 afnemend, uitgaande

van lineaire afschrijving.

2023 rente 4,00%

oplevering T oplevering T opleveringT ~ T+1 T+2
zwembad afschrijving rente kap.lasten kap.lasten kap.lasten
investering 6.600.000 165.000 264.000 429.000 422.400 415.800

Op basis van 4% annuiteit over 40 jaar bedragen de jaarlasten € 333.000, -
Indien de rente 1% hoger of lager uitvalt dan scheelt dat ca. € 48.000 per jaar.
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Hoofdstuk 6 Exploitatie

6.1 Inleiding
Dit hoofdstuk gaat in op de exploitatie van het zwembad het geraamde bezoek en de openstelling. In de volgende
paragrafen zijn alle posten verder toegelicht.

6.2 Tarievenoverzicht
De tarieven zijn mede op de bestaande tarieven van Mosaqua gebaseerd, waarbij uiteraard rekening is gehouden

met de beperkte omvang van het nieuwe bad in dit scenario. Het recreatieve tarief van € 11,50 vervalt uiteraard.

De bij dit scenario gehanteerde gemiddelde tarieven zijn;

Vrijzwemmen; € 7,25
Doelgroepen en banenzwemmen; € 8.00
Leszwemmen; €12,00
Commerciéle verhuur per uur; €135,-
Maatschappelijke verhuur; € 80,00

6.3 Personeel en organisatie

Mede op basis van het activiteitenrooster is voor de verschillende typen werkzaamheden de jaarfijkse personele

inzet geraamd:

functie netto uren bruto uren fte's

toezicht 1.035 1.218 0,62
instructie 2.068 2.433 1,23
receptie/horeca 2.245 2.641 1,34
administratie 504 593 0,30
schoonmaak en technische dienst 1.236 1.454 0,74
management en codrdinatie 1.680 1.976 1,00
totaal 8.767 10.315 5,22

Bij de raming gelden de volgende uitgangspunten:

e De manager verricht niet alleen managementtaken, maar functioneert voor een deel ook als
'meewerkend voorman' en coérdinator bij de zwemlessen, zoals dat bijvoorbeeld ook in zwemscholen
gebruikelijk is;

e De taken op het gebied van receptie en horeca worden gecombineerd, hetgeen ook mogelijk is doordat
beide onderdelen van de accommodatie zijn geintegreerd;

e Dereceptie/horeca is niet altijd 'bemand’ wanneer het bad is geopend. Op sommige momenten is dat
immers niet nodig. Tijdens die momenten kunnen de betreffende medewerkers taken op het gebied
van schoonmaak en administratie uitvoeren;

o Tijdens een groot deel van de uren van verenigingen/verhuur is geen toezicht.
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De personele lasten zijn gebaseerd op de loonschaal van de cao-zwembaden die nu ook in Mosaqua wordt

gehanteerd, vermeerderd met de werkgeverslasten en overige personeelskosten.

6.4 Exploitatiebegroting
Onderstaand is de exploitatiebegroting weergegeven. Hierbij gelden de volgende uitgangspunten:

e Prijspeil augustus 2023;

e Baten en lasten exclusief BTW;

e Deomzet van de zwemactiviteiten is gebaseerd op de bezoekraming uit paragraaf 4.2 en de tarieven uit

o paragraaf 6.2. De tarieven zijn op de bestaande situatie gebaseerd;

o De horecaomzet is begroot aan de hand van een gemiddelde omzet per bezoeker (exclusief scholen en
verenigingen/verhuur), dat op de cijfers van vergelijkbare kleinschalige zwembaden met een beperkte
horecafunctie is gebaseerd en opgenomen na aftrek van 35% inkoopkosten;

e De personeelslasten zijn gebaseerd op een efficiénte personele inzet zoals aangegeven in paragraaf 6.3

e De lasten van elektra zijn opgenomen zoals geraamd in bijlage 3 met de maximale variant in de
bandbreedte van het huidige aanbod voor grootverbruikers

e De kosten van water en chemicalién zijn geraamd op het gemiddelde verbruik in vergelijkbare
accommodatie;

e De schoonmaakkosten zijn op de omvang van de accommodatie en de kosten van soortgelilke

¢ zwembaden gebaseerd;

e De kosten van dagelijks (huurders)onderhoud zijn op basis van 0,75 % van de
bouwkosten berekend;

e De kosten van groot (eigenaars) onderhoud zijn op basis van 2 % van de
bouwkosten berekend;

e Dealgemene kosten van beheer en administratie, verzekeringen, belastingen en

overig zijn op de kosten van soortgelijke zwembaden gebaseerd;

14



Doelgroepenbad 25 x 10

baten

vrij zwemmen 58.000
banen zwemmen 87.000
doelgroepen 96.000
les zwemmen 144.000
verenigingen/groepen 19.000
horeca 10.000
overig 3.000
totaal 417.000
lasten

personeel 260.000
overige personeelskosten 18.200
water en chemicalien 10.000
energie 40.000
onderhoud 40.500
verkoopkosten 7.500
schoonmaak 10.000
kantoorkosten 15.000
acc kosten 7.500
algemene kosten 50.000
totaal 458.700
resultaat -41.700
kapitaallasten (ann) 333.000
Groot (eigenaarsonderhoud) 108.000

De exploitatie sluit met een licht tekort van € 41.000 en heeft daarmee een dekkingspercentage van 91%

(de mate waarin de inkomsten de uitgaven dekken exclusief kapitaallasten en groot onderhoud). Dat is een

realistisch percentage dat met nieuwe, duurzame zwembaden wordt gehaald.
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Opstellen Meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

1. INLEIDING

In opdracht van Gemeente Gulpen-Wittem is door Bremen Bouwadviseurs b.v. het Meerjarenonderhoudsplan

voor Sporthal Gulpdal opgesteld.

Doel van de opdracht is om een duidelijk beeld te krijgen van de huidige staat van onderhoud van het betref-
fende object. Daarbij wordt een realistisch beeld gegeven in de onderhoudsactiviteiten én -kosten voor de ko-

mende 10 jaar.
1.1 ONTVANGEN STUKKEN

Voorafgaand aan de inspectie zijn diverse documenten ter beschikking gesteid:

- Viuchtplattegrond sporthal d.d. onbekend.

1.2 OPMAME

Inventarisatie van het gebouw
De hoeveelheden zijn deels opnieuw geinventariseerd tijdens de inspectie en vanaf de tekeningen opgenomen,

Inspectie
Tijdens de inspectie heeft er met de technische beheerder een rondgang plaatsgevonden in de technische

ruimte. De besproken zaken zijn verwerkt in deze onderhoudsrapportage.

Er heeft geen destructief onderzoek plaatsgevonden. In deze rapportage zijn sec de bevindingen van de visuele

opname 22 juni 2023 verwoord.
1.3 OPZET RAPPORTAGE

In het voorliggende rapport zal aangegeven worden welke bouwkundige- en installatietechnische zaken ten tijde

van de visuele inspectie d.d. 22 juni 2023 zijn geconstateerd.

Er is onderscheid gemaakt tussen verhuurderonderhoud (VO; voor rekening van de eigenaar) en huurder-on-
derhoud (HO; voor rekening van de gebruiker).

Het onderscheid is gemaakt om een duidelijk beeld te krijgen welke werkzaamheden door wie uitgevoerd en
gefinancierd dienen te worden. Voor de genoemde demarcatie is het Protocol Onderhoud Versie 2022.08.19/07

opgesteld door de firma Orgfit aangehouden.

De rapportage omvat de onderdelen die behoren tot het onderhoud aan het bouwkundig gedeelte (exterieur en
interieur) en de gebouw gebonden technische installaties van het gebouw, over een periode van 10 jaar
(2023-2032).

De gehanteerde bedragen in het meerjarenonderhoudsplan zijn in euro exclusief BTW en gelden als richtprijzen,
tevens zijn de indexeringen ten gevolge van toekomstige prijsstijgingen a 3% in de planning opgenomen. Wij
adviseren hiermee rekening te houden en de bedragen jaarlijks opnieuw te toetsen en te indexeren overeen-
komstig met het consumentenindexcijfer van de tarieven per 1 januari van elk jaar (dit cijfer wordt gepubli-

ceerd in de Staatscourant).
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Voor de prognose is een open-eind situatie als uitgangspunt voor de planhorizon gekozen; er is geen eindjaar
aangehouden als indicatie voor de theoretische levensduur. Zodoende kan ook voor de lange termijn een duide-

lijke indicatie worden gegeven van de budgettering voor onderhoudsreserveringen.
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Meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

2,

Sporthal

INSPECTIESTAAT

Gulpdal is gelegen aan de Landsraderweg 5 te Gulpen en dateert oorspronkelijk uit 1979. In de tus-

sentijd hebben er diverse kleine renovaties plaatsgevonden. De staat van het gebouw wordt ingeschaald gemid-

deld in conditiescore 3. Hieronder volgt beknopt een opsomming van enkele punten die tijdens de inspectie ge-

constateerd zijn:

De locatie dient (per adres) te zijn voorzien van een energielabel. Deze is op locatie niet aangetroffen.

Bouwkundig

Nabij de entree is de schoonmetselwerk buitengevel incl. houten buitenwandafwerking beschadigd
waardoor de spouw en isolatie open liggen. Verder is op de schoonmetselwerk buitengevel natuurlijke
vervuiling en bekladding van graffiti aanwezig. Aan de achtergevel is kalkafzetting in het schoonmet-
selwerk zichtbaar. Vermoedelijk van een lekkage in de goot;

Op enkele plaatsen ontbreken de raamdorpelstenen of is incidenteel het voegwerk niet meer aanwe-
zig;

De dilatatievoegen zijn ingedroogd en vertonen onthechting;

Voor het grootste gedeelte bestaan de binnenwanden uit schoonmetselwerk. In de kleedruimtes en
kantine is deze voorzien van een beschermlaag. Incidenteel zijn er beschadigingen aan de binnenwan-
den geconstateerd en is de beschermlaag beklad en vervuild. Tevens ontbreekt op enkele plaatsen het
voegwerk;

In de bijkeuken zit een houten trap naar de bierkelder. De beschermlaag op deze trap is voor het
grootste gedeelte afgesleten;

Vanaf maaiveld is te zien dat in de dakgoot begroeiing aanwezig is. Tevens is aan de achtergevel van
de sporthal een lekkage zichtbaar t.p.v. de dakgoot;

De beschermlaag op de houten buitenwandopeningen vertoont diverse gebreken zoals kale delen, af-
bladderen, barsten, bekladding en vervuiling. Aan de voor-/zijgevel in een minder ernstige omvang
dan aan de patio zijde. In de patio is de beschermlaag bij enkele buitenwandopeningen in zeer slechte
conditie waardoor het achterliggend houtwerk is aangetast door vocht. Tevens zijn er inbraaksporen
zichtbaar op de deur en het kozijn;

Op de aluminium buitenwandopeningen zijn incidenteel beschadigingen en plaatselijk vervuiling zicht-
baar;

De beschermlaag op de diverse houten binnenwandopeningen is plaatselijk beschadigd. Verder zijn op
het kozijn van de aanbouw naar de bijkeuken braaksporen zichtbaar en zijn de houten deuren in de
toiletruimte aan de onderzijde aangetast door vocht;

De kunststof binnenwandopeningen bij de kleedlokalen zijn op diverse plaatsen beschadigd en ver-
vuild. Op enkele plaatsen hebben al herstelwerkzaamheden plaatsgevonden. De vervangingscyclus van
de kunststof binnenwandopeningen is in het MJOP verkort. Tevens ontbreekt incidenteel een ventilatie-
rooster;

T.p.v. de toesteilenberging zitten overheadpoorten. Op de panelen zijn deuken zichtbaar en vervuiling;
Op het wandtegelwerk is incidenteel een beschadiging of een breuk zichtbaar. Verder is op het kitwerk
in de doucheruimte schimmelvorming zichtbaar;

De linoleum vloerafwerking, de sportvioer in de toestellenberging en de schoonloopmat vertonen allen
slijtagesporen;

Het grootste gedeelte van de vloerafwerking bestaat uit tegelwerk. In de sanitaire- en doucheruimte
van de kleed- en scheidsrechterruimte zijn deze tussentijds vervangen. Op deze tegelvloer is hardnek-
kige kalkafzetting zichtbaar. Het overig tegelwerk is gedateerd maar buiten incidenteel wat beschadi-

gingen verkeerd deze nog in een goede conditie;
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Vervolg bouwkundig:

. Boven de houten schroten plafondafwerking is een firetdoek aangebracht. Deze is zeer brandgevoelig
voornamelijk omdat deze aan het verpulveren is. Verder zitten enkele onderdelen niet goed bevestigd
en komt isolatie tussen de houten schroten uit;

. Diverse systeemplafond platen zijn beschadigd of buigen door. In de keuken is het systeemplafond
sterk vervuild. Over het algemeen geeft het een verouderde indruk;

e In een doucheruimte is op de plafondafwerking schimmelvorming en vervuiling zichtbaar;

° De dakvlakken zijn door het ontbreken van een veilige daktoetreding niet geinspecteerd m.u.v. het
vlakke dak van de toestellenberging. Hierop is vervuiling van bladeren aanwezig en op de randen zit
mosgroei;

«  Op de hellende dakvlakken is vanaf maaiveld aangroei van mos en algen zichtbaar. Nabij de entree
komen de takken van een boom tegen het dakvlak;

e T.p.v. het opgaand schoonmetselwerk zijn de loodslabben verwijderd;

. De beschermlaag van de houten dakoverstekken is plaatselijk vervuild;

. Het mindervalide toilet wordt gebruikt voor opslag. Tevens ontbreekt de mindervalide signalering;

. De laklaag op de houten banken van de tribune en kleedruimtes is plaatselijk beschadigd;

. In de sportzaal hangt een elektrisch scorebord die het einde van zijn theoretische technische levens-
duur nadert.

. Er zijn diverse onderdelen van de sporttoestellen die zijn afgekeurd;

. In de patio komt op diverse plekken hoog onkruid voor tevens zit in enkele betontegels een breuk.

Installatietechnisch

. Het is onbekend wanneer voor het laatst de SCIOS keuring, NEN3140 inspectie en legioneila onder-
zoek heeft plaatsgevonden;

. De verwarmingsketel van Remeha dateert uit 1997, heeft het einde van haar theoretische technische
levensduur al geruime tijd bereikt en is tevens afgekeurd;

. Diverse onderdelen van de waterinstallatie zoals de indirect gestookte boiler, TSA en waterontharder
hebben het einde van hun theoretische technische levensduur bereikt;

. De laklaag van enkele radiatoren is beschadigd waardoor het achterliggend staalwerk aan het corrode-
ren is. Het advies is om de beschadigingen bij te werken;

. Enkele onderdelen van de warmtedistributie zoals circulatiepompen en appendages hebben het einde
van hun theoretische technische levensduur bereikt;

. Diverse ventilatieroosters zijn aan het corroderen en sterk vervuild;

° De regelinstallatie heeft eveneens het einde van zijn theoretische technische levensduur bereikt;

. In de meterkast en kantine zijn nog oude groepenkasten aanwezig. Indien deze door de NEN3140 in-
spectie worden goedgekeurd is directe vervanging niet noodzakelijk;

. De traditionele lichtbronnen (PL, TL, halogeen e.d.) worden uitgefaseerd en kunnen en mogen niet
meer toegepast worden. Vervanging van de traditionele lichtbronnen c.g. armaturen zijn derhalve ver-
vroegd opgenomen. Tevens ontbreekt van diverse armaturen de afdekkap of is deze beschadigd;

. In het gebouw zijn vluchtwegarmaturen aanwezig met oude en nieuwe pictogrammen. Dit is conform
de huidige wet- en regelgeving niet toegestaan;

. De geluidsinstallatie in de bar heeft het einde van zijn theoretische technische levensduur bereikt;

. De brandmeldinstallatie incl. componenten heeft het einde van zijn theoretische technische levensduur
bereikt;

. De blusmiddelen zijn gekeurd tot en met oktober 2023. Echter zijn enkele brandslanghaspels niet
voorzien van de voorgeschreven verzegeling;

- De inbraakinstallatie nadert het einde van zijn theoretische technische levensduur.
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4. GRAFIEK TOTAALOVERZICHT (2023-2032)

In dit totaaloverzicht staan samengevat weergegeven zowel de onderhoudskosten voor het huurderonderhoud

als voor het verhuurderonderhoud.

Dit overzicht is weergegeven middels een histogram teneinde het verloop in de kosten over jaren te visualiseren.
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5. GRAFIEK HUURDERONDERHOUD (2023-2032)

Het overzicht “Grafiek Huurderonderhoud” geeft de totale onderhoudskosten weer van de onderdelen voor reke-

ning van de huurder.

Dit overzicht is weergegeven middels een histogram teneinde het verloop in de kosten over jaren te visualiseren.
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6. GRAFIEK VERHUURDERONDERHOUD (2023-2032)

Het overzicht “Grafiek Verhuurderonderhoud” geeft de totale onderhoudskosten weer van de onderdelen voor

rekening van de verhuurder.

Dit overzicht is weergegeven middels een histogram teneinde het verloop in de kosten over jaren te visualiseren.
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7. MEERJARENRAMING HUURDERONDERHOUD (2023-2032)

Het overzicht "Meerjarenraming Huurderonderhoud” bevat alle informatie van de geplande en begrote onder-

houdswerkzaamheden die in het systeem zijn ingevoerd voor rekening van de huurder.
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Opstellen meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

8. MEERJARENRAMING VERHUURDERONDERHOUD (2023-2032)

Het overzicht " Meerjarenraming Verhuurderonderhoud” bevat alle informatie van de geplande en begrote onder-

houdswerkzaamheden die in het systeem zijn ingevoerd voor rekening van de verhuurder.

Kenmerk: 23HB0O104-00
Datum: 25 oktober 2023



g uea | eubed aseqeiep ap uen aepdn uss fig usbizlim 121 Ua) Nz Us aseqelep sp Jeeu Guiladdoy uaab uaqgay Jnapy apul P I BE6E LLS-5HD :18) "A'q KINasIAPEMNOg UNLIAKE

18LZE 508 €90Z |920Z |ov [0Sl w|oge 3L uabueasan 3uiz Ul uslon| <
N3NXVa| L2
JeppaysaIq A d)
/91 €902 |ev0C [0S 00'00L°€ 15| ENS uabueAseA Joy ul uaddeJjuauuig <
prioyspuo uasb 'vojeq ut
0 £90Z 6261 |0 00'D 1sod| | dd uaddesuayng| <
NIONITIIH N3 NIddWilL| vZ
NIYIOTA| €2
002 €L |EVE £90C |E20C [EV s N usbueAiaA YJIOMPUIp | <
B1ZS {4 £90C |1£0T |ST 15114 al uaBuensan usbuiby) <
1957 595 €90z |ze0z st eI ETR uabuealan jeebaibBeylupusy| <
€86'C L6t €902 |920z fou  fon'erd S|yl ETR usBuenan uspueqgENIMAQ | <
¢80 s¢C 0921 €90z |Leoz |oz  |noone n jsod| ) En UBBUBAIBA LIISLDS|EBZ USHEAPUBM | <
N3IANVMNINNIB| Z2
o8yl 14:1% €90z |S20Z |SL 00°LE w|sh 31 | usBueasaa Baoayy usbuiuaiziooAalele(lp UspuemuaNng | <
uapezISeA UBUDISIBAIOpUIER) 1OU!
144 4% €90¢ |S20c |(ov 0o ne wioz alL uabuealan yJambaon uauajsjadiopliee) uapuemuaung | <
usyiaisiay srembaon 1out
0co'b 86€ 'L 14 €90C |S20C S SS'L W|0SB dd uasaleda) / uaisjoadsul yIamjesiaw Ul uapuemuslng|<
HIBMINOY “foul
005¢ €9 €90¢ |Ec0C |0 1sod| | IH usJasedal 3Jam|asiaws Ul Uspuemusing (<
NIANVYMNILING| 12
a 0 () 0 ] €90C |€20¢ (€ V0'0 1sod|y JH S{121YD1ZUl JaIU %30Z1apUo USISOXBjoAIBA | <
. . T
256°L [1:7288 6E9°} 00s'L 566 €90C (€20 |[E nnnnT g isod|} ¥d 3a0zs3puo e(jsuoiba| <
0 0 €90C |€202 |0 100 sod|} 3H Mij@iyoizu) 181U 90ZIapuo LBjSoNBoAISA| <
§¢l 8l €90C |£20C |0 00'SZ/ 1s0d|} od uaxlam Bian ‘A'q) Yep sliesielusAul ooIsiy [ <
EEB L 9p €902 |bcoC |0 08'0 0AqQ/W|5CC ¢ dd ua|sisdo [ageieBiauz (<
enbesop Pequamz JOrN 212
b b 3 ! €90z |920Z |t 00'L ongfw|L dd uaJasiien|oe usuueldsproysspuQ| <
. uspayWeeD}am
viLE V99 € 188 vsy e £GEE 9GZE LSl E 690°€ 6.6¢ €682 Gy S €902 |e€20C |} og't 0AQ/W|GZCC Hd | @6ipunsmnog 7 ayosiuyoaiane|eisul ua)soxsbulssulbug | <
N3IIW3OTVY

0802 6202

BZ0T L2307 BZOZ 920 PZoZ 20T TeRf Ie THIE

: 2 L 8 9 P £ Z 3 dy  ‘[Ioig) fheis 11949 sl uss | YU "YASOH 5PoD BUAfUYosWO
0'€ AISIBA | ZE£0Z-€20¢ #poiad]
0 %] mig
%¢E :[%,] Buuaxapu|
£20Z :nadsfuug
wanipt-uadng ajuaswac 661 ..mu.:S:Om
uading 9} |epd|ng |eypodg [ 1444 :[:w] on"
€202 12qoP|o 52 rwnjeq
ANOHJIANOHIANNNHATIA 00-+0LO8HET aswwnuioafold




g uea g ‘euifed

aseqe|ep sp uea 3)epdn uaa (I uabiziim 1a1u Ua|iNZ us aseqeiep ap Jeeu Bulpddoy ueab uaggay napy

spu)

BEAC LLS-GH0 1|91 'A'Q sunesiApemnhog uslweg

BLCH [43 €90C |(920Z (Ot { 1s|E aL usBuealsa dex (0'Lx0’L) siadaoxiyoipied| <
acl €00Z |(eE00z |ov D0'0E6 15le 31 usbBueasan Joisisuny Ur (Q'Lx0'|) sjadaoiyodeq|<
NIONINIJOMVA| L€
NIONINNTT N3 S3avLsSNivE| vt
22 Z5t £90Z |zLOZ |S+  [0S'0ge 15le al uabuenlsa usbuiallipuee ayostpialg | <
Aoiqy essy ‘buibiaquajisisao) ‘Ad)
14414 €802 |cl0c |oE 00'eiy W|SC a1 uabueAlaa uapoodpeaysenQ|<
(V>4 2] €902 |B20C (5L 05'092 1s[L ar uabuenssa usbuinflipuee syosiE|g | <
aunuey Adj}
SLiv b 42 €90C |620C (ST 0S'¥Sh ule EIN usBuenaA uIN|OY | <
[4:]1 €902 |BO0Z |OV 00'+22 1 14 ENR usbueAlaA WNILIWNE Ul usinapuauulg | <
1se £90C |800C |OF 00'049 U0l 3 usBuealaa wniulwnie ul uaulizoyusuuig|<
LEE €90¢ |BOOC |oOE 00'L2L ] ra ENN uabueAsaA JoisisUNy Ul uaunapuauulg | <
Jojsjsuny
Lov €90 [800Z |0E  [0O'CTLY wlsz ENY usbueassa Usulizojusuug | <
t9l €90C |SE0C |0E 00'SlY sfiL 31 usbuenisa piasalseldab uainapusuulg| <
NIONINTJOANVMNINNIE| Z€
(444 £90Z |600C |OF 00'DED' L b 14 3L usbuenassa wniUIWNE W Uanspualing|<
8y 143 €90z |sz0Z |oZ 00'0F LwloL ud UalaAIasuod 7 uabiuial wnujwn|e u usufizoyuayng| <
sanus Ad]
85t £90C |600C |ot 00'058 W0l EL| usbueAlsA wWniviwnje Ul Uaufizoyusung <
992 144 18 €902 |920Z |S 00'0L2 ] | dd Bipliz-g usJapjiyosiay N0y Ul uanapunuas | <
supuey Adj
99 £90C |9€0C |0S oo f 5|1 31 uabueassa Jnoy Ul UaNaplnyss | <
[24-X4 9Ly Z 6.8 €£90C |[920¢ |5 00'902 ] 11 ¥d Bipliz-g usJapjiyosiay oy ul uanapualing | <
E0E £90C |9e0cC |oS 00'528 15|01 ENN uabueaaA Jnoy ) Uainapusyng|<
106 12 €90¢ |920¢ [0S  |oo'sze S| L 31 uaBuensan Jnoy ul Lanapuaing| <
9/8¢€ PPE € /8L L €90z |920Z |S 00'9E .wlgg ¥d apliz-ng usJepluYsIay Inoy ul usufizoxusung|<
5vR'L €90z |9e0z los  [o0'09 :w|52 EN] usBuenia Jnoy uj uaulizouaing| <
lee sl €81 €90C |920¢ |0S 00'0.9 WDl EL] uabuealan jnoy Ul usufizoyuspng|<
NIONINIJOANVMNILING| L€
FLLONYULSNOIDVYYHAAJIO0H| 82
usbuersan Buneidaquiaion ut Bunjamieloob
ENN ugjo9
0T 3%174 520 A1 £one Ieel g Aun
o) 6 A ¥ 30 QAD dY | da3s RS (94D, S{iad queR | YueR MIASOH BP0 Bufuyswo
0°¢ AISIBA Z2E€0Z-€20C apoilag

ANOHYIANOAYIAUNNHAUIA

wagiw-uading ajusswag
uading 33 jepding Jeypods

0

%E

£70T

6161

1444

€202 1aqopo 52
00-v0LOHHEZ

%] mLg

:[%] Buaxapu|
19dsfud
Jee(mnog

f;w] ong
‘wnjeq
r1awwnujoafoad




g uea g reulbed

0°C 2ISI3A

boliuA
Z 13
ZE0Z-EZ0¢ apoiiad

wapip-uad|ng sjusawag

uadng 3} jepd|no [eyuods

ANOHYIANOYIAUNNHAUIA

40

Ivejavy

ond

A

THeIS 1RAD. sfitd yuea yues

AA00H 0poD

0

%€

£T0Z

6.6l

1444

€202 13qopio §T
00-¥0LOHHEC

aseqeiep ap ueA a1epdn uss fig usbizim j2iu Uagnz us sseqelep ap Jeeu Bulpddoy useB uaggay Jnapy spul paQ; 3 BEBELLS-GH0 :19) 'A'q SINSSIApEMNOR UALALY
abuano ‘Ad)
uatusnen
e8L's Ldad €80 |620Z |0E 00'29 W0 ENN jeejdigessuiw ur puoje|duiesisAs uaBuppamenuoleld| <
uadaoib auejiues A'd)
usbueasan
18v'L VEAl €902 |sz0¢ |oE 00’22 ujoz =1 1eE|diRRIaUIL U) pucie|dwaa)sAs uabuniamienudield | <
uadsasbayonop Ad)
LiL €907 |ZL0Z |0€  |00'ZS PUH 7 B usbuense uste|dsdib Ul uaBuIaMERUOJEIY | <
aureuuee slud|
‘Ya0p Jauyj UBIOPiMIaA ua puojeid uaINoy us|fe]sIaY
000'G SZL €902 (20T |0 ry 1sod|} 31 usbupiramjepuoleld|<
vES'E €907 |seoz |ov  [o0'Ze Uj08.'Y EL| uabuealen oy U usBunjiamiepuoleld| <
NIONINHIMIVANOSYId| SP
NIDONDIHIMIVONITIIH N3 -dval| v
Sl9ZL 561 C €907 (9¢0C |Sl 00'€l AM|0¥2 L ENL uabuensza Bululjaq 'Jaojapods Ut UsBUBIBNEISO|A | <
€50°Gy 098'E €90Z |920C |0E 00'LE LW|OEE'L Ell uabuenlan Beejdo; ‘Jeojapods aBupamielaolA | <
37003 €90C |600¢ |OE 00'L5 U[OEE L ENN uabuensan Jsojapods Ul usBuiBMBISOIA | <
abusno Ad]
Loo'8y ELlL Y €90Z |620Z |oE 00'VEL 2u[00e 3y usbuealan ysamiaba) Ul uaBulIsmBIaalA| <
usads016 anepues Ad)
00z € vl €90C |[620C |OE 00'vEL |02 3o usbueAsaA s1emaba) ul uaBuname sojn | <
BJWINLIBIYIBISPIBYIS
ue -paapy uadsoiBayonop us -anepues Ad)
414 €90C |600C |OE 00'vEL W|06 3 uabuenan 3iam|aba) U] UsBubliameIsoA | <
8.1 91 SEL'L €902 |ci0z |0z [0S wio9L EN usBueAIaA Jaqans Ul USBUIIBMEIR0|A | <
vevr's 165 €90¢ 6202 |0T 05 LYy W01 N uabuensan Wnajoul] Ul UaBUIBMBIROIA| <
NIONDINIMIVEIOTA| €
abuano ‘Ad)
6/L ¢l 0 L €90C |620C |OE 00'0ZL 2W|S8 3y uabuensan yJamaba) ul usburyiamiepuemusuLg| <
uadav.ib anelues Ad]
[45:0% 991 L €90C |6¢0C |oE 00'0Ct U|GE I uabuensan yemjaba) Uy uabunyemjepuesmuauulg <
SJUNNIIBIYIBISPIBYIS
ua -paapy uadaaibayonop ua -auejues A'd7)
(A €902 |B00Z |OE 00'0Z1 WU|56¢C 3y uabuesan yemaba) Ul usBubyamEpPUBMUSULLIG | <
NIONDINIMIVONVMNINNIG| 2t
985" | £90¢ |66 |08 0S'st 058 3L uabueaian ylambBaoa uabuniemepuemualng | <
NIONINHIMIVANYMNILING

BUIAfUIYoSIIG

%] mr8

:[%] Bunaxapu)
padsiig
1eelmnog

[;w] oA
‘wnjeq
rJawwnuyosafold



g ueA p ;euibed aseqgeiep ap Uea a1epdn use liq uabizlim 191U us) Nz Us 3seqREp 2p JBRU Buneddoy usab usggay Jnap amne|q apul 12y BEEE LLS-GH0 1191 "A'q RINSSIAPEMNOY LBWAIG

A g1 UOIX3i4

L5 (674 €90z |eL0z |sb  |oO'sEl L] 1 EN uabuenan Jjj 0Z > 1BARISURAXT | <
uauenidojs joul
89¢ 74 €902 |v20C (ST 00'092 L Is|L ENN usBuealan WW 0§ > JBINISIY | <
L0¢°L 861 €90z |20z |01 |oo'sst 1 ENN usbuenan da|yeay | <
jene Bjly
286'¢C 245 €390C |¥20T |Sh 00 D062 & 1 ENN uabuenlan (Y 00} > JEBISSSIMBIWIBM / VS L[ <
LTl 651 €90 |P20C |Si 00029 S 14 3t usBuenssa 0Z NQ > dwodalenong|<
JBAINOZ JaISNIoul U0Iqn
22144 B85S €90Z |¥20C |SL 00 0SE Y i1 18 al usbuenan Y/l G 5 JBPIBYIUCIBIBA | <
2002 fq "4 000 + B3 Xnjebo snispng
1069 0se8 €90 |¥20C |S) 0D0'00L'9 s[4 ELS usbueAlan 1)) 000}~/ J2110g @pjoolsab joalipul| <
it NYISHIYO |
060t men €90¢ |¥20C |Si 00005} 15{2 31 uaBuenaA uaddoyayanop g wp jeeseddeduap | <
0BL'9 0.4 €90¢ |t20C |[SL 00'005 | 15|y I1 usbBuealaa uaddoxayonop g wy jesseddeBusiy | <
LESY PIBE 06€° L €90C |¥20Z |S 00'008'€ 1)L ENY waa)sAs|ands yasijewoine Jaindwoa afesual (<
L59°E 103 €902 |¥20C |0l 00'055°€ 1=l Ell uabuentan Waa)sAsigods yosiewone jseysbuunissg|<
YIAYM| €S
12 €90T |[EL0C |DE 05'09¢ 1s|¢ ENS usBueAlan [EB]S Ul pUIBIBpuQ | <
z8z €90C |et0C |5¢ 05'2L wlooL =N uabuealaa oAd Ul J19oABIBIBMBUBH | <
NIHIOANJV| 2§
862 95 €90C |v20c [0 00'S.2 L 1 a1l usbuenian JoonesEDY00Y <
2661 10 M £9Z 'bL ¥XPE SED ByBWRY
069 €Z 299 | £902 |pb20C |0C 00'000°€Z 1s(L 31 usBuenion MY 052 < [B1avsBurwemIaA | <
ONDINIMJOILWAYM| LS
¥00'L SOl €90C |¥20¢ |[OL 00'6E W|5¢ ¥d IyosJay 1oy Ul %9)SIan0NE( | <
EBL €90C |Li0C |OF 00'SEL W|G¢ 3L uabueaan Inoy Ul ya)sianoNeq|<
0.2'S el £€90C |€C0Z |0S 00'29 w|sg 31 uabuaiquee |ayodjawy 19w s1ebueAIBAPOOT | <
/76¢C €90C |Cl0¢ |ov 00'9E W|0ge’ L a1 usbBuenlaa uaie|dyob ul uabuniamierep spuajieH (<
809°€9 0657} €90z [zeoz |ov  |oo'BE Aujosz | 3L uabe|iano uswNig U usBupamiexep SPBIA| <
uabuensaa uapuejsdo
Lev'9 €90z |z10z |ov  |oo'es wlosz'L EX / USpU.J “Joul UBWINYIQ Ul UBBUBBMENEP SBIA | <
NIONDIYIMSWIVA| Lt
sjadaoyiyol ‘A d)

uaBuBAISA INOY U| USADMPUOE|d

7007 WRUZ | 0R0T | B20Z. | BZUZ | (AZ0T | 90T I STOT | PT0Z | U ELOT | JRejIRu T
8 y g g v i Z ) 8o} Nd | dy  fdois fueis HoAa sfuduuody Yuel 'AROH op0 BuAfpyaswo
| 2£02-£202 2poad]
0 HCARIE:]
%E :[%] Bunaxapuy
£Z0Z :padsiug
wagpm-uading sjusswan 6161 iee{mnog
uading 31 [epdjno jeyuods [-r444 ;w] oA
£202 +9qopIo §Z ‘wmeqg

ANOHYIANOAUIQUNNHYUIA 00-¥0LOEHET :1awwnu}aafoid




8 ueA G euibed aseqEiep ap UBA S1epdn uss fig uabiziim 181U ua| Nz us aseqelep Ip Jeeu Bujaddoy ussh uaqgay nap amnejquaoi ap Ul usbeipsgsplayuay GE6E 12550 1[9) "A'q SINeSIAPEMNOg Udwaig

NIONINIZYOOA 19
JHOSINHOILOMINITI ITVHLINIZD
661 fq
v8Y LL Vs €90z |g9zoz |0z |if 1sod| | al uaBuensan alje|eisuabay | <
HIVLINYS NI LYY ONMN3IDY| 8
15 €907 |ee0e |0z |DS'is §(L al uabuenan jazolbiNzyy | <
EOL €90z |ecoz |0z |oo'see s|E 31 usfuenlaa 'Y/W ODS S JISO0LBOABIYONT | <
85 €90Z |ee0Z |02 00'029 ] 1Y a1 usbueAaA ‘JW | S JBOAJE | J90A30] J315004Uanjusiing| <
LOJSIBADIYON] SI8)SO0IPUEAA
GES'E 692 £90Z |920Z |0z  |00'06E is(8 L uaBuenan U/l 0OG 5 J21S001IF0A30RUINT | <
7IZE9 /209 €90Z |9¢0C |s€  |00'9C ongfW|sezz | 3 usbueniea wasysAsusieuesyoNn|<
sujuey ‘Aq}
90T 652 €90 |920Z S |00'006'} L] 1 31 USBUBAJSA U/cW 00GT > Jojeyiuanbinzly | <
uBluINIpASP ‘Aq]
789G BOL €90 |920Z |s1  [00'009°C 18|z I UaBUBAISA U/:W DOSE-00GZ 01EINUABINZ)y | <
feezuods ‘A Q)
1987l zs8'L £90C |920Z |sL  |oo'oOv E 5|y EI usBUBAISA Y/ W 000G~ L OSE JOlEIUaABINZ)Y | <
ONINIANVYHIALHONT| LS
0es'L 58l €90z |9L0 |sb  |oo'ooTL S| ENR uabuenaa g NQ Japlayasieionf<
€002 19 ‘1002 voox3id
oA 094 €90z |v2oz |sb |oo'osT L Is(L aL usBuenaA 1)| 00Z-0G | IBASIsURdXT | <
[1]>Al 56 €90¢ |v00C |SZ  |00'SiS b 4 3L usfuensea wWw 05 = Jsunisiy|<
SEL €90z |so0z |sz  [o0'09z Is|s ENR uabuensan ww og > IBINISIY| <
SPTE vOv €90 |¥2oc |SL  |00'0S0°L i1s(e aL usbuenssA W 0G > Jojowfals + dapyjabey | <
Z-Lbs GHN '£0G ‘LOVT BUNpaY jeng
114 9.9 €902 |b20Z |G forrtee is|e EN uabueasan 0g NQ < dwodalignalg|<
4 2-09-69 Sdn Sojpunio
169} 4%4 €90 |0LO0Z |SL Nn'NeEs ! 18| Il usbuensan g5 NG < dwodenenond|<
AN BYISWYIS |,
wgz = 9jbusy
£00°08L 000 % €902 |86 |06  |00'029 w00z ENS uabueaA usjauedsbulEng | <
IUNGINISIAILWEYM| 99
JILNERILSIA NI ONDAXNIMJOIANON| 5§
N3SSVY9O
2502 Fe0z oE0Z 8202 :rA A LZ0Z 920T 920z A £Z0Z JeujIed TN
0F [ 8 P g g 7 ) Z ¥ 4O (o] 52} Nd | gy oS dlpeis (1280 (Sfied yueg | ‘UM, YAOH 8pOY BuAfugaswg
0°¢ 2ISIIA 2£02-£202 3P0L3d
0 %] m18
%E :[%] Bunaxapu|
£T0T :nadslug
wanip-uadjng 3ju33wan 6161 lee[mnog
uadjng 9} [epdino |eypodg 1444 :[;w] ong
€202 19qopjo §Z :unjeqg

ANOHYIANOYIAAUNNHYIA

00-+0LOGHEZ :Jawwnujoalosd




g uea g euibed

sseqejep ap Uen jepdn uss 1iq uabiziim 121U UBINZ US IseqEIEp 3P JERU Bujjaddoy uaab uaggay Jnapy amne|quaciB ap u| uabeipagsplayual

BEBE LLE-SH0 133 "A'q SINGSIApEMNOg USWalY

%0
(1]

34174
8

0%0T
8

74114
) 9 ¥

ST0T
£

202 T
2 2
Z£0Z-£20¢ 3poliad

wapi-uading ajualawan)

uading 3} [epdino [eyuods

GNOHYIANOHIQUNNHYIA

OAND

Hd

dy  ‘ldoys

L8 85 €902 [920¢ |oE 00'029 s ENN usbuenan jedseybueispuesg| <
(434 L€ SvE z0Z €90z |v20T |E 00'SEE 15{1 31 uabusnIaA Jessniquinyosivolds / -1apsod /-Z0D| <
veseT GlE €502 |9zoz |54 [000LE 15|l 31 UsBueAIaA dOOUM-MOIS | <
vee 6L €90¢ |9Z0Z (St 00'062 ] 31 usBueAsaa JopELLIPUBH | <
v00Z 1q 3N ST
qqnyo ‘wieje-goA ‘wobuensA aneyeisursbunAu0
siose vel L €902 (9202 |St 00'062'8 1L ENS uaiuenian ajIUBIPIBWPURIH | <
ONIOINIBA3E)| 9
829'S 102 co0z |gzoe |st  |00'OSLS S|l 31 uaBueAlaA ae|leIsuIda0IW0 | <
sunuey Ad)
azy (vi4% €902 |920C St 0S'/5C isiy 3L usbuensas Jayeads mnogdo| <
uabueb ‘A d}
608 1oL €90¢ |920C |Gt 00'58L |y aL uabuenian jexeads M0QU)|<
LE €90z [BEOT |GV 00'G9€ Is|b JL usbuenan YAIN anejeisuidaoid| <
1901 Vx4 €902 |¥cOC |0 00'0E0} 5[ ENN uaBueiquee YAIN BlejeisudandO| <
JLLYIINNWINOD| +8
EBE LI 6Ly €90z |s20z |st 00'062 15|2¢€ 31 uabuenan (siseq) [eeauasap Bunyoiyanpoou g31| <
ceLe z6L €90z |szoT [0 |00'SLST S|l al usbueniss |gauedieXeyog| <
BunYINIBABILIRIOR)
E8LE 74 €90z |szoz |sT 4 is|1L 31 usbueAsaA UsING JnneWIepuEM G37|<
8ES L 19% €80C |G20C |ST 00'06¢ is|s 31 usbuealaa usyung Jnnjewsepuem Q31| <
0loY oLE £90Z |szoe |5z |oo'OvS 5|2 ENN uaBuenan (siseq) nnjewleepuad g31|<
80L b EL €90z [szoe |sz  |oo'oEe 18|/ 3L usbuenssa jodsiuaooe 03| <
61202 €09 L £90C |5¢02 |S¢ 00'01C 18|€6 a1 usbuensan (poz >) JaUBIUmMop 43| <
0/8'% Y72 £€80¢ |5¢0Z |sS¢ 00'042 18|21 31 usbueniaa Joiplaiem nnjewie g37|<
reezuods ‘A'd)
vob'ce LST €90C (G20Z |s¢ 00'00€ 15|201 EXN uabueniaa (00E X 00Z}) Inmewse g31| <
105 |94 £90C |S20C |S2 00'00€ s aL usBueAaA (QOE X 00Z 1) Jnmieuie G37|<
uswouabdo 37 ut buibueniaa
uBLUOIGIYOY 71 US Td uen Buuasein ap abamuen
‘UBINJRULIE DJBUOHUSALOI Sja9puejolb [aajuawon
ONILHOINY3A| €8
INOOYLSLHOVN | 28
LLVL €90C |ZL0C |S¢C 0S'y 0AQ/\W|GZ2T =1 usbuenlan 'sije|eisuisbulbiisragquasiiig| <
aufjuey ‘A'q)
Ley B9E €90z |620z |0E  [00'DL9E |1 31 usbuealaa usdaob GZ > BulIUUIEEDIBA | <
Y621 SH Mnoqdo Joisuny|
00'002'9 usbueasan uadaoiB pg-5z BunyaLLeBRIaA

AL
‘THRIS (P50 Sfiid ups, uss; YASOH pOD

0

%€

€20T

6161

§cee

€202 13GoP{0 52
00-¥010€EHEZ

BuAfgIsio

%l mog

:[%] Bulaxapul
nadslug
Jee{mnog

[;w] oAg
rwnjeq
:Jawwinuyoafoid



g uea ; :eulbed

BT
L)

g

yx4uA

8202 0T
v b

Jugt ou

2£0Z-£20Z 2POliad

wapIp-uading auaswee
uad|ng 93 jepding jeynods

ANOHYIANOUIQUNNHYIA

MmN

fums WeAs slitd yuea | (yuea "UASOH: #POD

0

%€

[x4v4

6461

1444

£20¢ 129qopi0 ST
00-»0L08GHEZ

aseqeiep ap UeA sjepdn use fiq uabizlm 181U UaINZ US BSEqEIEp 3P JERBU Buireddoy uaab uaggay Jnay | apu pag: INCE] 8E6E LGS0 (130 “A'g SINSSIAPEMNOR UBLLRIE
SIHVLNIANI SHININHEID 3SSOT| 28
NIDNINIIZHOOASANOHHIANO 3LSVA| SL
uaxnay us uadaoibayanop A d]
EEY £90Z |600T |oE |00 00 1581 L uabueasan yoobuli| <
U0 BfeNUBD UB UBjENOjpaSp uabueb ‘A d]
4444 L= €90z |620Z [0E  |oQ'SSY 18|89 al uabueAsaA UBUNAIBOIA| <
046+ 59l €90z |6Z0T [0E  |00'GE8 1] 4 3L usBueniaa ussisioobuolsIN | <
beee 061 £90¢ |620z |o€  |00'0E6 1sod|Z ENN uabueAiaA 19]I0jUSPIIBAJBPUIL JEYUBS | <
UsLIMLIBJYI81SPIaYDS/-paBp ‘A d)
var'oz CE0RS €90z |lz0c |0+ |o0'00L 18|ez TR UeBueAIaA 10sUss ‘Joul uaddoxayanog|<
SAY
S £90Z |800Z |02 00'049 11 14 aL uabueAlan (3)BISEM | <
319 €90C |B00C |0E 00'0.9 1|9 ENY usbBUBAISA [BIBISBM | <
SL €90Z |600C |OE 00028 1s|e ER uabueAsaA Jlouln| <
SAY
Lyl £907 |600z |oe  [00'08e 15it a1 usbuenian 10dis|io] |<
(4% ¢£90Z |e00z |o€  |oo'Des ] 3L uabuensan jodigjo] |<
NIONINIIZHOOA JHIVLINYS 3LSVA| vL
GYO'LE Lov'e €0z |6207 ST ) 5|1 ER| usBuelan (j9auoissaj0id) ojqUaNIaN| <
NIONINIIZHOOANINNIN ILSVA| €2
uispy
coe’s 0Ly €90z |620C |S¢  |oo'sel 1s|ve NI usbueAIaA 19007 |<
805 8l eV} €90z |ezoz |sz  |00'005 'St S|4 NI usBueAIaA BUUOLULIE] BISBA | <
NIONINIIZHOOASHINYEIO ALSVA| L
NIONINIIZHOOA ¥3IIHIAMNOEID| 29
L1¥OdSNVYL| 99
GLLL BEL €902 |[L10Z |St 00'0L} 1|9 31 uabuealan siepfewsBuibamag alie|elsuniee.qu <
€90Z |}LOZ |Sh 00'G9P 15|} ElN usbueasan [9euedsBuILSIPaq SiEBISUNERIQU|| <
€90 (4102 |Gt 00'090C i1sfl uabueasan sjesUad BMEjRISUNERIGU|| <
00'029 | usbuenan jadseubueispuRig|<

Puafpysso

%] mia

:[%] Buraxapuy
:pedsiud
Jee[mnog

[w] ong
:wnjeqg
;Jaununuyoafold



g uea g ‘eutbed

aseqeiep op UeA sjepdn usa N1g uabIZim 191U L9YNZ US BSEQEIEP 3P 1eew Buieddoy ussb usqqay Jnanf |qs apult P 3 BEBELLG-GHO 1|91 'A'g SINBSIADEMNOE UDIg
0 0 0 00§ 3H!
B08'EC §61°B NI
Q2
L12°0L1 9£5°0. WM._
195'68  |1Z8°LE  [2lY LpL'€0Z [1SL 640°¢C_ |9cc 89L |DLZ'68 |pZ1'89 |DL6°EZ 31
£EL'S £29'0L  [8LL°S §59°9 €SEE 95Z°E 0S80 9sh'y 118'S 8LL’S __ud|
£€62°16  86vZY 065§ ZeY'PYE OISE YEE'SZ  L19AST 9LLP6  LY6'EL N3TV101
—= -
oes 6L €907 |6202 |51 00ty 101%01L |21 31 uabueasaa joared siabajuoiag Ul usbupamjeurss | (<
Le6 9l €50 |620C Sl 00'9 1019%52{0€ ud usie.isIay [ealled s|abajuoiaq Ul uabunamielialal <
uaBamyaniA ‘AdYy
{4 €90C |SE0Z |S¥ 00'6¢ 2|0E 3L uabuenian G Ul usbunsmfewala] | <
enbesopy pequwamz 4OrN 8iZ
0 €90Z |p10Z |0 000 1s0d| L 3L uabuisywo | <
NIZN¥3AL| 06
SIMVLNIANI UIVLINYS JSSO1| v8
SIMYLNIANI NIXNIN 3SSOT| €8
5618 1201 €902 |920¢ |SL d 1sod|1 NI uabueAIaA PIOGIODT UISINONR3AT | <
0 1 0go 620 220 AT 9Z9 =AY 0 1 ev
0 g g > 0 do 4 8 opo b O
0°C 218N Z£0¢-£202 3polad
0 %l m18
%€ i[%] Buaxapuy
€£20¢ :padsfiid
walp-uad(ng 3139 661 Jee[mnog
uad|ng aj jepding |eyliods [ 1444 :[:w] oA
£202Z 19900 ST wnjeq

ANOHNIANOYIAQUNNHUIA

00-¥0L0GHEZ

:jawwnuydaloid




Opstellen meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

BIJLAGE I:

Algemene toelichting Meerjarenonderhoudsplan
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Opstellen meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

Het meerjarenonderhoudsplan is opgesteld middels een onderhoudsprogramma in Excel. Een geautomatiseerd
systeem ten behoeve van planmatig beheer en onderhoud. Met het onderhoudsprogramma in Excel als instrument

kunnen beleidskeuzen worden onderbouwd en kan de planning in de toekomst worden geactualiseerd.

Aan een gebouw zijn verschillende functies gekoppeld. Om deze functies te kunnen blijven vervullen, moet een

gebouw in een goede toestand verkeren, maar nog belangrijker; het moet in deze toestand blijven verkeren.

Teneinde de functies van een gebouw te kunnen waarborgen is het plegen van onderhoud noodzakelijk. Onder
onderhoud wordt verstaan elke noodzakelijke handeling om de oorspronkelijke functionele en technische kwaliteit

van materialen en bouwelementen te waarborgen.

Het uitstellen van onderhoud heeft op termijn tot gevolg dat er bij herstel van het achterstallig onderhoud reke-
ning dient te worden gehouden met extra financiéle onderhoudsuitgaven, boven op het gebudgetteerde bedrag

omschreven in de planning.

Blijkens bovenstaande, is het noodzakelijk om tijdig onderhoud te plegen. Derhalve is er een meerjarenonder-
houdsplan opgesteld, welke tot doel heeft om onder andere, diverse onderhoudswerkzaamheden inzichtelijk te
maken met daaraan gekoppeld, de financiéle consequenties. In de onderhoudsplanning zijn diverse soorten on-

derhoud meegenomen, ten einde een totaal beeld te vormen over de uitgavenstroom, te weten:

Technisch onderhoud [TE]:

Dit houdt alle activiteiten in die tot doel hebben permanente en semi permanente delen van een gebouw en hun

bijpehorende installaties in die staat te houden of weer terug te brengen, die noodzakelijk zijn voor de functie-

vervulling van het gebouw.

Enkele voorbeelden uit het onderhoudsplan zijn:
e vervangen verwarmingsketel;

« vervangen dakbedekking.

preventief onderhoud [PR]:

Dit houdt in alle activiteiten die erop gericht zijn de gebruikswaarde van een gebouw in staat te houden of te

brengen, terwijl het desbetreffende element nog in gebruik is. Dit onderhoud wordt uitgevoerd voordat er een

gebrek opgetreden is.
Een voorbeeld uit het onderhoudsplan:
. herschilderen binnenkozijnen/puien;

D inspecteren / repareren voegwerk, hang & sluitwerk etc.

Renovatie onderhoud c.g. ingrijpend onderhoud [RE]:

Alle activiteiten die gelet op de staat van het onderhoud van het desbetreffende bouwonderdeel grondig gereno-
veerd dienen te worden met als doel de conditie te houden of weer terug te brengen. De werkzaamheden hebben
niet altijd een technische achtergrond, maar kunnen ook in het kader van het upgraden van gebouw gezien

worden.

Een voorbeeld uit het onderhoudsplan:
D vervangen kozijnen;

. renoveren van toiletgroepen.

Kenmerk: 23HB0O104-00
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Opstellen meerjarenonderhoudsplan Sporthal Gulpdal

Klein dagelijks herstelonderhoud / diversen [HE]:
Alle activiteiten welke voortkomen uit, niet-planmatig dagelijks- en herstelonderhoud van een gebouw. Deze post

keert jaarlijks terug in de onderhoudsplanning.

Onderhoudscontracten [CO]:

Tevens zijn er enkele onderhoudscontracten met diverse firma's in de planning opgenomen. Een dergelijk contract
kan gezien worden als preventief onderhoud. Het betreft hier de jaarlijkse controles van bijvoorbeeld de verwar-

mingsinstallaties, beveiligingsinstallaties etc.

Inventaris van he bouw [IN]:
Ten behoeve van de diverse activiteiten welke binnen een gebouw worden uitgevoerd zijn in het onderhoudsrap-

port zowel vervangingsreservering als vervangingskosten voor de losse en vaste inventaris opgenomen.

Een onderhoudsplanning is een belangrijk instrument voor het vaststellen van de onderhoudskosten op lange

termijn.

De getallen in de prognose moeten juist worden geinterpreteerd. De berekende reservering / uitgavenstroom is
theoretisch. In de praktijk zal men hiervan moeten / kunnen afwijken. Door de prognose periodiek bij te stellen
kan men de werkelijke kostenstroom continu toetsen, terwijl het theoretische model steeds beter aan de praktijk

kan worden aangepast.

Kenmerk: 23HB0O104-00
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Opstellen meerjarenonderhoudsplan Sporthal Guipdal

TOELICHTING ONDERHOUDSPROGRAMMA IN EXCEL

Het overzicht "Meerjarenraming Huurder-/Verhuurderonderhoud” bevat aile informatie van de geplande en be-

grote onderhoudswerkzaamheden die in het systeem zijn ingevoerd.

Toelichting van het overzicht (zie onderstaand voorbeeld; van links naar rechts):
» Nummering . Voor codering van gebouw- en installatiedelen is het Uniform Rubricerings- en

Coderingssysteem toegepast (NL/SfB);

» Omschrijving : Omschrijving van de onderhoudswerkzaamheden;

» Code . Middels de code PR / TE / RE/ HE / CO / IN kan onderscheid worden gemaakt in diverse
soorten onderhoud;

» Selectie : Verdeling van onderhoudskosten naar bijvoorbeeld “huurder (HO)” en “verhuurder
(voy";

» Hoeveelheid . Geplande hoeveelheid;

» Eenheid . Meeteenheid;

» Eenheidsprijs : Gebudgetteerde eenheidsprijs;

» Cycli . Technische levensduur van een element;

» Start uitvoeringsjaar : Jaar van uitvoering van het onderhoud;

» Stopjaar : Einde van de planperiode;
» OR per jaar . Gemiddelde jaarlijkse reservering per element om de werkzaamheden te kunnen
financieren.

Omschrijving Hoevh. Eenh. 'Eenh. Prijs | Gycli 'Start]. Stop}.
p Uitv.
51 WARMTEOPWEKKING [ [ | ‘
[ | | 1
| |
[Besraande bouw \
2121020001 | Verparmingskatel 100-172 €W ver/angen \E= 0 1]st | 925000 20| 204 2061 744
|Ramana Cuinta B 115 Cp 115 26W oy 2014 ’ | |
110001|Reokgasatioer ver/angen [ o sy ! 7an00|  20] 2014 2061 A
23000 1]/ ersarmingskatel 100-173 K/ serjangen | C 3|5 925000 20 2013 2061 4374
Remana Cuinta Sra 115 Gn 110 2kyW by 2012 L ' |
2121020001 |Verxarmngskatel 20-100 <A jersangen = G 5t i _)I)Ol 20 2013 2081 477
Remana Cuinta Sro 55 Sn G2k 33 2013 ! l | | | |
voorbeeld uit meerjarenonderhoudsplanning
Verklaring afkortingen uit meerjarenonderhoudsplanning:
PR -> preventief onderhoud
TE -> technisch onderhoud
RE -> renovatie onderhoud c.qg. ingrijpend onderhoud
HE -> klein dagelijks herstelonderhoud / diverse
CcO -> onderhoudscontracten
IN -> inventaris van het gebouw / op het terrein

m2/bvo -> hoeveelheid per vierkante meters bruto vioeroppervlak
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BIJLAGE I1I:

Inventarisatielijst Complex te plaats
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BIJLAGE III:

Plattegrondtekening
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BIJLAGE IV:

onderhoudsverdeling huurder / verhuurder
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BIJLAGE V:

Foto’s inspectie d.d. xx maand 2022
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